Tatrzanska 25

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 02/07/2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

MOJE M KWADRAT SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA
Deweloper o . Lo -
forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Numer KRS: 0000855611
N Adres siedziby: 97-400 Betchatoéw, ulica Dabrowskiego nr 26C
res
Adres biura sprzedazy: 97-400 Betchatow, ulica Dabrowskiego nr 26C

Numer NIP i REGON NIP: 7692236951 REGON: 386813882

Numer telefonu

509 805 819

Adres poczty elektronicznej

mojemkwadrat@gmail.com

Numer faksu

Brak

Aderes strony internetowe;j
dewelopera

mojemkwadrat.pl oraz tatrzanska25.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Brak
PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres )
Data rozpoczgcia -
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Brak

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (naleiy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Brak
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi
si¢ postgpowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000

z1.

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego !

97-400 Betchatow, ul. Tatrzanska 25, numer dziatki ewidencyjnej: 210,

numer obrebu ewidencyjnego: 0004

Numer ksiggi wieczystej

PT1B/00086596/2

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki zycia 3

Brak

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne 4

1. Uchwata nr XX/ 152/08 Rady
Miejskiej w Belchatowie z dnia 31
stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2008r. Nr 83 poz.
811)

2. Uchwata Nr XXI1/158/08 Rady

Miejskiej w Belchatowie z dnia 27
marca 2008 r. w sprawie
sprostowania btedéw pisarskich w
uchwale Nr XX/152/08 Rady
Miejskiej w Belchatowie z dnia 31
stycznia 2008 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Betchatowa -
,,Betchatowek™

3. Uchwala nr XXI1/158/08 Rady

Miejskiej w Belchatowie z dnia 27
marca 2008r. Nr. 128 poz. 1258)

4. Niepodje¢ta zostata uchwata o

wyznaczeniu obszaru rewitalizacji
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym.

5. Niepodjeta zostata uchwata o

wyznaczeniu obszaru odbudowy
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym.
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

B3MW, MN, U opisanej jako tereny
zabudowy ushugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

1,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1,8 (wszystkie kondygnacje)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

45%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

» mieszkaniowej wielorodzinnej: do 3
kondygnacji nadziemnych +
poddasze; maksymalnie 9,5m do
okapu dachu (za wyjatkiem dachow
plaskich, gdzie to ograniczenie nie
obowiazuje), maksymalnie 14,0m
do kalenicy lub do najwyzszego
punktu dachu,

* mieszkaniowej jednorodzinnej: do 2
kondygnacji nadziemnych +
poddasze; maksymalnie 6,5m do
okapu dachu, maksymalnie 10,0m
do kalenicy,

ustugowej: do 2 kondygnacji
nadziemnych + poddasze;
maksymalnie 6,5m do okapu dachu,
maksymalnie 12,0m do kalenicy,
gospodarczej, garazowej: 1
kondygnacja nadziemna + poddasze;
maksymalnie 4,2m do okapu dachu,
maksymalnie 6,5m do kalenicy,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimum jedno stanowisko na jedno
mieszkanie, maksimum 2 stanowiska
na 1 mieszkanie z uwzglednieniem
miejsc postojowych w garazach

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

* minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 25%;

* zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko

* z wylaczeniem inwestycji

komunikacyjnych i uzbrojenia

technicznego;

zakaz lokalizacji obiektéw o

funkcjach ucigzliwych w obrebie

terenéw mieszkaniowych;

zakaz lokalizacji ushug zwigzanych

ze zbieraniem, magazynowaniem,

sktadowaniem,

odzyskiem i unieszkodliwianiem

odpadow;

* utrzymanie i ochrona istniejgcych
terenow zieleni urzgdzone;j,

* utrzymanie i ochrona istniejgcych
powierzchni zalesionych,

.
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* utrzymanie naturalnego charakteru
zieleni w strefie dolinnej,

* tworzenie nowych przestrzeni
zieleni urzadzonej ogolnodostepne;,

* maksymalne nasycenie zielenia
nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz obszarow juz
zainwestowanych z uwzglednieniem
réznorodnosci gatunkowej zespotow
roslinnych,

* nakaz wprowadzenia zieleni
izolacyjnej, szczegdlnie wzdhuz
ciaggow 1 terenow komunikacyjnych
o zwigkszonym nat¢zeniu ruchu, o
ile zielen nie bedzie kolizyjna w
stosunku do przebiegow
infrastruktury technicznej i nie
bedzie stwarzaé zagrozenia dla
ruchu pojazdow.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

W obszarze objetym planem nie
wystepuja tereny szczegolnego
zagrozenia powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim brak jest

informacji o warunkach ochrony
dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dojazd do terenu od istniejacych drog:
1KDG (ul. Pabianicka), IKDGP/G/
(ul. Sienkiewicza) - po uzgodnieniu z
zarzadca drogi, bezposrednio lub
poprzez teren 2KX oraz
projektowanych: 13KDD, 15KDD,
16KDD.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

» wyposazenie terenu docelowo we
wszystkie media infrastruktury
technicznej w ramach miejskich
urzadzen sieciowych;

* zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu
istniejacego w ul.1KDG i
projektowanego w ul. 16KDD,
15KDD, 13KDD;

* odprowadzenie $ciekow sanitarnych
do istniejacej sieci w ul. IKDG,
2KDG i projektowanej w
ul.16KDD, 15KDD i 13KDD;

* odprowadzenie wod deszczowych
do istniejacej sieci w ul. IKDG,
2KDG i projektowanej w ul.
16KDD, 15KDD i 13KDD;

» zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
miejskiej sieci elektroenergetyczne;j
dystrybucji energii, z istniejacych i
projektowanych stacji
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transformatorowo — rozdzielczych

15/0,4/0,23 kV;
* zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci
w ul.1KDG, 2KDG i projektowanej
w ul. 16KDD, 15KDD i 13KDD;
zaopatrzenie w cieplo z istniejacej
sieci w ul.1KDG, 2KDG i
projektowanej w ul. 16KDD,
15KDD i 13KDD;
parkingi i garaze dla wszystkich
budynkoéw powinny miescié si¢ na
terenie wlasnym poszczegoélnych
dziatek;
dojazd do terenu od istniejacych
drog: 1KDG (ul.Pabianicka),
IKDGP/G/(ul. Sienkiewicza) - po
uzgodnieniu z zarzadca drogi,
bezposrednio lub poprzez teren 2KX
oraz projektowanych: 13KDD,
15KDD, 16KDD.

.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym 3

Przeznaczenie terenu

B3MW, MN, U opisanej jako tereny
zabudowy ushugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

SMN, 4MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
B1ZP,Z(ws) - tereny zieleni
urzadzonej — stanowigca przestrzen
publiczna, zielen naturalna;

BA4E - tereny stacji transformatorowo-
rozdzielczych;

2KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 3KDD - tereny ulic
dojazdowych i nowo projektowanych;

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

B3MW, MN, U - 1,8

SMN, 4MN - min. 0,01, max 1,2;
B1ZP,Z(ws) - brak danych;

BA4E - brak danych;

2KDD, 15KDD, 16KDD, 3KDD -
brak danych;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

taka sama jak maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

B3MW, MN, U - 45%

SMN, 4MN - 40%;

B1ZP,Z(ws) - brak danych;

BA4E - brak danych;

2KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 3KDD - brak danych;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

B3MW, MN, U -

» mieszkaniowej wielorodzinnej: do 3
kondygnacji nadziemnych +
poddasze; maksymalnie 9,5m do
okapu dachu (za wyjatkiem dachow
ptaskich, gdzie to ograniczenie nie
obowiazuje), maksymalnie 14,0m
do kalenicy lub do najwyzszego
punktu dachu,

* mieszkaniowej jednorodzinnej: do 2
kondygnacji nadziemnych +
poddasze; maksymalnie 6,5m do
okapu dachu, maksymalnie 10,0m
do kalenicy,
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* ustugowej: do 2 kondygnacji
nadziemnych + poddasze;
maksymalnie 6,5m do okapu dachu,
maksymalnie 12,0m do kalenicy,

» gospodarczej, garazowej: 1
kondygnacja nadziemna + poddasze;
maksymalnie 4,2m do okapu dachu,
maksymalnie 6,5m do kalenicy,

e 4MN, 5MN -

* dla zabudowy mieszkaniowej: max.
10,0 m do najwyzszego punktu
dachu,

* dla zabudowy gospodarczej,
garazowej — max. 6,0 m do
najwyzszego punktu dachu,

* dla nowej zabudowy sytuowanej w
granicach dzialek oraz w odleglos$ci
1,5m od granicy - max. 5,0 m do
najwyzszego punktu dachu,

* dla istniejacej zabudowy o
wysokosci przekraczajacej podana
wczesdniej - dopuszcza si¢
rozbudowe bez przekraczania
wysoko$ci istniejagcego budynku,

B1ZP,Z(ws) - brak danych;

B4E - 5m;

2KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,

16KDD, 3KDD - brak danych;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

B3MW, MN, U - 25%
4MN, 5MN - 15%

B4E - 10%

BI1ZP,Z(ws) - 70%

2KDD, 15KDD, 16KDD, 3KDD - brak danych

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

B3MW, MN, U - minimum jedno
stanowisko na jedno mieszkanie,;
4MN, 5MN - minimum 1,

BA4E - brak;

B1ZP,Z(ws) - brak

2KDD, 15KDD, 16KDD, 3KDD - brak

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu: okre§la Miejscowy Plan

Zagospodarowania Przestrzennego

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowyi | Ni€ dotyezy
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
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wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych teren6w lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obshugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym ©, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nieX
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 307.2026 z dnia 27/04/2026 r. wydana przez Staroste¢
Belchatowskiego, uprawomocniona 12/05/2026 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakoficzenia rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia prac budowlanych: 16/06/2026
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31/12/2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ustalenie rzeczywistej powierzchni lokalu nastapi po zakonczeniu prac
budowlanych przy zastosowaniu normy oznaczonej, jako PN-ISO

9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

Srodki wlasne —25%

Kredyt - 75%

Sposob oraz procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego moze zmieniaé si¢
wraz z jego realizacja

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Bank Spoétdzielczy w Glownie, z siedziba
w Glownie przy ul. Mlynarskiej 5/13
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlanigh % )
powierniczy* powieHRiezy

Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny 7

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Zgodnie z rozdziatami 2 i1 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz. U. 2024 r. poz. 695 ze zm.) 8

1. Ewidencja wptlat: Wptaty Nabywecy trafiaja na indywidualny numer
subkonta przypisany do Umowy Deweloperskiej w ramach Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego prowadzonego dla Inwestycji
przez Bank Spotdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu z/s w Lowiczu przy
ul. Stary Rynek 18, 99-400 Lowicz.

2. Kontrola postgpow: Bank kontroluje realizacj¢ kazdego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego zgodnie z harmonogramem okreslonym
w Umowie Deweloperskiej.

3. Warunek wyptaty: Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na
OMRP po zakonczeniu danego etapu inwestycji, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy oraz po weryfikacji przez
wyznaczonego przez Bank rzeczoznawcg.

4. Ochrona funduszu: Srodki Nabywcy objete sa dodatkowg ochrong w
ramach Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego (DFQG), na ktory
Deweloper odprowadza sktadki od kazdej wptaty Nabywcy.

5. Zwrot $§rodkdéw: W przypadkach okreslonych ustawa (np. upadtosc
Dewelopera lub odstgpienie od umowy), srodki zgromadzone na rachunku
powierniczym lub DFG podlegaja zwrotowi na rzecz Nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielezy Ziemi Lowickiej w Lowiczu z/s w Lowiczu przy ul. Stary
Rynek 18, 99-400 Lowicz (Bank)
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Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — Grunt, przygotowanie i rozpoczecie budowy — 23% kosztow — do
31.07.2026 r.

1. Zakup nieruchomosci.

2. Przygotowanie dokumentacji projektowej, dokonanie uzgodnien i
uzyskanie pozwolenia na budowe.

3. Prace przygotowawcze (badanie gruntu, mapki, geodeta, przytacza WOD-
KAN).

4. Lawy fundamentowe, $ciany fundamentowe, izolacje fundamentdw,
zasypki, shupy, wylewka pod posadzki.

Etap II — Roboty budowlane — 12% kosztéw — do 30.09.2026 r.

1. Sciany konstrukcyjne parteru, stupy, podciagi, schody, kominy, strop nad
parterem.

2. Sciany nosne I pigtro, stupy, podciagi, schody, kominy, strop nad I pigtrem.

Etap III — Roboty budowlane, stolarka — 19% kosztow — do 31.12.2026 .
1. Sciany nosne II pigtro, stupy.

2. Podciagi, schody, kominy, strop nad II pigtrem, attyki.

3. Sciany dzialowe.

4. Stolarka okienna (50%).

5. Izolacja i odwodnienie dachu.

6. Izolacja balkonow (45%).

Etap IV — Roboty budowlane, stolarka, instalacje — 10% kosztow — do
31.03.2027 r.

1. Stolarka okienna (100%).

2. Instalacje elektryczne podtynkowe.

3. Izolacja balkonow (100%).

4. Elewacja (50%).

Etap V — Roboty budowlane, instalacje, roboty wykonczeniowe — 12%
kosztow — do 30.06.2027 r.

1. Tynki wewnetrzne (100%).

2. Elewacja (100%).

3. Instalacje elektryczne wewnetrzne (100%).

4. Wylewki.

5. Instalacje zewngtrzne WOD-KAN (50%).

6. Piony instalacji CO, wod-kan, wentylacja, instalacje wod-kan i CO (40%).

Etap VI — Instalacje, roboty wykonczeniowe — 12% kosztéw — do
31.08.2027 r.

1. Piony instalacji CO, wod-kan, wentylacja, instalacje wod-kan i CO (80%).
2. Wykonanie oktadzin podtogowych na czg¢sciach wspodlnych (65%).

3. Montaz stolarki drzwiowej wewnetrzne;j.

4. Montaz bram garazowych i stolarki drzwiowej zewngtrznej .

5. Wykonanie oktadzin podtogowych na balkonach (50%).

6. Instalacje zewngtrzne WOD-KAN (100%).

7. Wykonanie ogrodzenia i utwardzen z kostki brukowej (45%).

Etap VII — Zagospodarowanie terenu, instalacje, roboty wykonczeniowe
12% Kkosztow — do 31.12.2027 r.

1. Piony instalacji CO, wod-kan, wentylacja, instalacje wod-kan i CO (100%)
i montaz grzejnikow.

2. Wykonanie oktadzin podtogowych na czg¢sciach wspolnych (100%).

3. Bialy montaz elektryczny 1 instalacja zewnetrzna elektryczna.

4. Instalacje sanitarne - kottownia i montaz grzejnikow.

5. Wykonanie oktadzin podtogowych na balkonach (100%).

6. Montaz portali drzwiowych, zabudéw meblowych szachty, malowanie
czesci wspolnych oraz montaz sufitow kasetonowych i balustrad.

7. Wykonanie ogrodzenia i utwardzen z kostki brukowej (100%).

8. Zagospodarowanie terenu.

9. Pomiary geodezyjne, odbiory PSSE/PSP/PINB.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny sprzedazy z uwagi na zmiang stawki podatku od towarow i
ushug (VAT). W przypadku zmiany stawek podatku VAT w stosunku do
obowigzujacych w chwili zawarcia umowy deweloperskiej, cena brutto
przedmiotu umowy ulegnie zmianie. Deweloper pisemnie zawiadomi o tej
zmianie Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z rozdziatem 7 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim funduszu Gwarancyjnym z
dnia 20 maja 2021 (dz. U. 2021 poz. 1177)°

I. Strony postanawiaja, ze Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy

deweloperskiej:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy
(art. 43 ust. 1 pkt 1 Ustawy);

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 (art. 43
ust. 1 pkt 2 Ustawy);

3. jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach
(art. 43 ust. 1 pkt 3 Ustawy);

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy (art.
43 ust. 1 pkt 4 Ustawy);

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego (art. 43 ust. 1 pkt 5 Ustawy);

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy (art. 43 ust. 1 pkt 6
Ustawy);

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy (art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy);

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
Iub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy (art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy);

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie (art. 43 ust.
1 pkt 9 Ustawy);

10. w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy (art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy);

11.w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy (art. 43 ust. 1 pkt 1 Ustawy);

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe(art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy);

13. w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT)
dotyczacej Przedmiotu Umowy w stosunku do stawki obowigzujacej w dniu
dzisiejszym, w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia doreczenia
Nabywcy przez Dewelopera zawiadomienia o wynikajacej z tej okolicznos$ci
zmianie ceny;

14. w przypadku zmiany faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu w
stosunku do powierzchni projektowanej, o ile roznica powierzchni wynosié
bedzie +/- 2,00 %, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy o zmianie powierzchni Lokalu.
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II. W przypadkach o ktérych mowa w art. 43 ust. 1 pkt 1-5 Ustawy, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. W
przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres op6znienia. W przypadku, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy,
Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kasg
zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. W przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1
pkt 8 Ustawy, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
(sze$c¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 9,
Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 (sze$¢dziesigciu) dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
II. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1 pkt 1-12 Ustawy umowa uwazana jest za niezawarta, Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstagpieniem od umowy, Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak
nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktorym mowa w rozdziale 7

ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, zwanego dalej
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci
srodkow zwroconych Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych $rodkéw. W przypadku opdznienia Dewelopera w zwrocie $rodkéw
Nabywcy przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzien opOznienia oraz
uprawnienie do zaliczania zwracanych kwot w pierwszej kolejnosci na odsetki tytutem
opdznienia w zaptacie, a w nastepnej kolejnosci na poczet naleznosci gtowne;.

IV. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. niespelnienia przez nabywce¢ $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okre§lonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej (art. 43 ust. 7 Ustawy),

2. w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywceg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(sze$c¢dziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej (art. 43 ust. 8 Ustawy).

W przypadkach odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie postanowien
art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy, Deweloper zwroci Nabywcey $rodki wptacone przez niego na Rachunek
Powierniczy i przekazane przez Bank Deweloperowi oraz Bank zwroci Nabywcy pozostate
srodki wplacone przez niego na Rachunek Powierniczy i nie przekazane przez Bank
Deweloperowi, przy czym Deweloper zachowuje takze roszczenie z tytulu odsetek ustawowych
w przypadku opézniania si¢ w platnosciach dokonywanych przez Nabywce na poczet Ceny, a
Nabywca wyraza zgod¢ na potracenie kwot naleznych Deweloperowi z tego tytulu ze zwracanej
sumy.

V. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od tej umowy bedzie skuteczne z chwila
dorgczenia Deweloperowi na adres korespondencyjny wskazany w tej umowie pisemnego
o$wiadczenia w tym przedmiocie oraz jezeli ztozone zostanie w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym. Oswiadczenie to powinno obejmowaé zgod¢ na wykreslenie
roszczenia Nabywcy wynikajacego z niniejszej umowy z ksiegi wieczystej, w ktorej zostanie
ono wpisane.

VI. Os$wiadczenie woli Dewelopera o odstapieniu od niniejszej umowy bedzie skuteczne z
chwila dostarczenia Nabywcy na adres korespondencyjny wskazany w umowie pisemnego
o$wiadczenia w tym przedmiocie oraz, jezeli ztozone zostanie w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym, z tym, ze w przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez
Dewelopera na podstawie

art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy - Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie jego
roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy z ksiggi wieczystej, w ktorych zostanie ono
wpisane w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym (to jest stawi¢ si¢ na
pierwsze wezwanie Dewelopera we wskazanej kancelarii notarialnej celem zlozenia
o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym), przy czym w razie
niedopelnienia tego zobowiazania przez Nabywce Deweloper uprawniony bedzie do
dochodzenia roszczen odszkodowawczych do petnej wysokosci poniesionej szkody.

VII. Odstapienie od umowy nie powoduje utraty prawa dochodzenia przez Strony odsetek i kar
umownych uregulowanych w niniejszej umowie; ponadto Strony zachowuja prawo dochodzenia
odszkodowania przenoszacego zastrzezone kary umowne na zasadach ogélnych.
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INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1. o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2. w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowej;

projektem budowlanym;

6. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7. zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9. dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spotdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu z/s w Eowiczu przy ul. Stary
Rynek 18, 99-400 Lowicz (Bank), prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

hd
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

* ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielezy Ziemi Lowickiej w
Lowiczu z/s w Lowiczu przy ul. Stary Rynek 18, 99-400 Lowicz (Bank).

» w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

* limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro,

* podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

» wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

» wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

I Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1. dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

. ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

. wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

. utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

. uznania zabytku za pomnik historii,

. okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, ustalenia zasad i
warunkOw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej

obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

8 Srodki finansowe wptacane przez Nabywce na poczet ceny nabycia Lokalu Mieszkalnego/Domu Jednorodzinnego podlegaja

ochronie na naste¢pujacych zasadach:

1. Ewidencja wptat: Wptaty Nabywcy trafiaja na indywidualny numer subkonta przypisany do Umowy Deweloperskiej w
ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego prowadzonego dla Inwestycji przez Bank Spoétdzielczy Ziemi
Lowickiej w Lowiczu z/s w Lowiczu przy ul. Stary Rynek 18, 99-400 Lowicz.

2. Kontrola postepow: Bank kontroluje realizacje kazdego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego zgodnie z harmonogramem
okreslonym w Umowie Deweloperskie;j.

3. Warunek wyptaty: Bank wyplaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na OMRP po zakonczeniu danego etapu inwestycji, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy oraz po weryfikacji przez wyznaczonego przez Bank
rZeczoznawce.

[C BN e RV T o

14


https://www.bfg.pl/

Tatrzanska 25

4. Ochrona funduszu: Srodki Nabywcy objete sa dodatkowa ochrona w ramach Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
(DFQ), na ktory Deweloper odprowadza sktadki od kazdej wptaty Nabywcy.

5. Zwrot $rodkow: W przypadkach okre§lonych ustawg (np. upadio$¢ Dewelopera lub odstapienie od umowy), s$rodki
zgromadzone na rachunku powierniczym lub DFG podlegaja zwrotowi na rzecz Nabywcy.

9 1. Strony postanawiaja, ze Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementdw, o
ktorych mowa w art. 36 Ustawy (art. 43 ust. 1 pkt 1 Ustawy);

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 (art. 43 ust. 1 pkt 2 Ustawy);

3. jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach (art. 43 ust. 1 pkt 3
Ustawy);

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy (art. 43 ust. 1 pkt 4 Ustawy);

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe¢ deweloperska nie zawiera danych lub informacji
okres$lonych we wzorze prospektu informacyjnego (art. 43 ust. 1 pkt 5 Ustawy);

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy
(art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy);

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy (art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy);

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy (art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy);

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie (art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy);

10. w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy (art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy);

11.w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy (art. 43 ust. 1
pkt 1 Ustawy);

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlo$ciowe(art. 43
ust. 1 pkt 12 Ustawy);

13. w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT) dotyczacej Przedmiotu Umowy w stosunku do stawki
obowiazujacej w dniu dzisiejszym, w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia dorgczenia Nabywcy przez Dewelopera
zawiadomienia o wynikajacej z tej okolicznosci zmianie ceny;

14. w przypadku zmiany faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej, o ile rdznica
powierzchni wynosi¢ bedzie +/- 2,00 %, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o zmianie
powierzchni Lokalu.

II. W przypadkach o ktérych mowa w art. 43 ust. 1 pkt 1-5 Ustawy, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. W przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 7
Ustawy, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy. W przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktéorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 9,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

III. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstagpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 1-12 Ustawy umowa
uwazana jest za niezawarta, Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy, Deweloper ma
obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwréci¢c Nabywcey $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7

ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci $rodkow
zwroconych Nabywcey w zwigzku z odstagpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow. W przypadku
op6znienia Dewelopera w zwrocie $rodkow Nabywcy przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzien
opdznienia oraz uprawnienie do zaliczania zwracanych kwot w pierwszej kolejnosci na odsetki tytutem opo6znienia w zaptacie, a w
nastepnej kolejnosci na poczet naleznosci gtowne;.

IV. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej (art. 43 ust. 7
Ustawy),

2. w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie
co najmniej 60 (sze§¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej (art. 43
ust. 8 Ustawy).

W przypadkach odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie postanowien art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy, Deweloper
zwréci Nabywcey §rodki wptacone przez niego na Rachunek Powierniczy i przekazane przez Bank Deweloperowi oraz Bank zwroci
Nabywcy pozostate srodki wptacone przez niego na Rachunek Powierniczy i nie przekazane przez Bank Deweloperowi, przy czym
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Deweloper zachowuje takze roszczenie z tytutu odsetek ustawowych w przypadku opdzniania si¢ w ptatnosciach dokonywanych
przez Nabywce na poczet Ceny, a Nabywca wyraza zgode na potracenie kwot naleznych Deweloperowi z tego tytutu ze zwracanej
sumy.

V. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od tej umowy bedzie skuteczne z chwila dorgczenia Deweloperowi na adres
korespondencyjny wskazany w tej umowie pisemnego o$wiadczenia w tym przedmiocie oraz jezeli zlozone zostanie w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. O$wiadczenie to powinno obejmowaé zgode na wykreslenie roszczenia
Nabywcy wynikajacego z niniejszej umowy z ksiegi wieczystej, w ktorej zostanie ono wpisane.

VI. O$wiadczenie woli Dewelopera o odstapieniu od niniejszej umowy bedzie skuteczne z chwila dostarczenia Nabywcy na adres
korespondencyjny wskazany w umowie pisemnego os$wiadczenia w tym przedmiocie oraz, jezeli ztozone zostanie w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym, z tym, ze w przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera na
podstawie

art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy - Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie jego roszczenia wynikajacego z niniejszej
umowy z ksiegi wieczystej, w ktorych zostanie ono wpisane w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym (to jest
stawi¢ si¢ na pierwsze wezwanie Dewelopera we wskazanej kancelarii notarialnej celem ztozenia o§wiadczenia w formie pisemne;j
z podpisem notarialnie poswiadczonym), przy czym w razie niedopelnienia tego zobowiazania przez Nabywce Deweloper
uprawniony bedzie do dochodzenia roszczen odszkodowawczych do peinej wysokos$ci poniesionej szkody.

VIIL. Odstapienie od umowy nie powoduje utraty prawa dochodzenia przez Strony odsetek i kar umownych uregulowanych w
niniejszej umowie; ponadto Strony zachowuja prawo dochodzenia odszkodowania przenoszacego zastrzezone kary umowne na
zasadach ogolnych.
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